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Neestved Kommune

, Lokalplan B23.1-6

for et omrade til boliger ved Brosvinget i Karrebaeksminde

\



Om lokalplaner:

Udarbejdelse af lokalplaner
Bestemmel ser om | okal planer findesi lov om planlasgning.
Byradet har ifalgeloven ansvaret for, at der udarbejdes|okal planer.

Der ska udarbejdesenlokalplan, nar det er nedvendigt for at sikre kommuneplanensvirkeliggerelse
og inden der gennemfares starre anlasgs- og byggearbejder.

Offenliggorelse
Né& Byradet har vedtaget fordag il 1okal plan, skal det offenliggares sammen med oplysning om
indsigel sesfristen, som mindst skal vaae 8 uger.

Samtidig skal Byrédet give skriftlig meddelelseheromtil gjere, |gjere og brugere af de gjendomme,
som omfattesaf planen, samt interesserede foreninger, amtsradet, miljgministeriet ogtil andre, som
planen har saaliginteressefor.

Nér indsigel sesfristen er udlgbet, kan Byradet vedtage planen enddligt. Hvisder rettidigt er fremsendt
indsigelser, skal disse behandles og planen evt. med mindre aandringer kan vedtagestidligst 4 uger efter
indsigel sesfristens udl gb. Efter vedtagel sen bekendtgares planen offentligt og der givesskriftlig

meddel el se heromtil g ere, foreninger, myndigheder samt deder har fremsat indsigel se.

Indhold
Enlokal plan maikkeindehol de bestemmel ser, som strider mod kommuneplanen eller mod tillaag til
kommuneplanen.

Lokalplanenkanf. eks. rumme bestemmel ser om overfarel seaf aredler til byzonedler
sommerhusomrade, om placering og udformning af bebyggelse, bevaring af bygninger og
landskabstrak, skring af friarealer og fadlesanlagg m.m.

N&r enlokalplan omfatter et omrade, der overfares til byzoneeller sommerhusomréde, skal den
indehol de bestemmel ser om omradets anvendel se og udstykning, samt om vej- og stiforhold.

L okal planen skal ledsages af en beskrivelse af planensformdl og densforhold til kommuneplanen og
anden planlaggning.

Retsvirkninger

Nér |okal planen er vedtaget og bekendtgjort, tinglyses|okal planen pade i endomme, der er omfattet
af planen. Det betyder at der ikke maetableresforhold, der er i strid med planen.
Dedminddigebestemmelser i lovgivningen, f. eks. byggelov, planlov, eit.c. gadder fortsat for de
forhold, der ikke er optaget bestemmel ser omi lokal planen.

Udarbejdet af Neestved Kommunes Byplansektion
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Redegorelse

Lokalplan B23.1 -6

For et omrade til boliger ved Brosvinget i Karrebaeksminde

Redegorelse

Lokalplanomrddet

Indledning

L okal planomradet ligger i Karrebagksminde og omfatter et aredl
mellem Brosvinget, Lodsve, Langelinieog Vibseve.
Omrédetsanvendelseer fastlagt til boligformdl.

Baggrund for lokalplanen

L okalplanensformdl er at skaberammer for et nyt boligomrade
af hgj kvalitet, der til passes omradets karakter og beliggenhed
tad ved havne- og strandaredler. Det er intentionen at bebyggelsen
skal trakkepardleer til Karrebakmindesgamlebycentrummed
mindrelaangehus-bebygge .

Eksisterende forhold

L okal planomrédet er beliggende ned mod K arrebacksminde havn,
i et omrade som afgrasnses af mod gst Brosvinget, mod syd af
stejlepladslangs Langelinie og mod vest Vesterhave, et addre
sommerhusomréde. Aredlet er i dag helt ubebygget, og henligger
omkring enmindresa. Det er et rimelig fladt terraan, dog med en
mindre stigning op mod grundens nordgstlige hjgrne (mod

Brosvinget).

Grunden, som har matrikelnr. 20 0, Karrebak By, Karreba,
udger 17.510 m2. Omradet er idag omfattet af partiel
byplanvedtaat nr. 17, for et omréde ved K arrebasksminde havn.
Vedtagelse af denne lokalplan ophaever den pagaeddende
byplanvedtaegt for dette omréde.

Lokalplanens indhold

L okal planen dbner mulighed for, at der kan opferes2 forskellige
bebyggel s=r.

Paareal et naamest bycentrum placeresen tad/ lav bebyggelse
med |landsbykarakter. Denne bebyggel semed ca. 19 boliger er
traditionelt heldrsomrade.

Omradet mod vest, op til Vesterhave, udfyldes med en tadt- lav
hel&rsbebyggelsei maritim stil - som skudehavns-hytter. Denne
bebyggel se med ca. 25 boliger.

Bebygge serne, der som neavnt er placereti hver sndd af grunden,
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Redegorelse

\

Luftbillede over Karrebaksminde med vil bliveaf vassentlig forskellig karakter rent bebygge sesmaessigt.
lokalplanomrddet indtegnet.

Adgangve e samt bebyggel sensveje skal udformesefter
fardseldovensbestemme ser omanlasy  af vegetil ophold og
leg, d.v.s. a bebygge sensinterne ve e udf aresmed blandet
trafik med flydende overgange mellem karende, cyklendeog
gdende samt opholds/torvearel aer og p-pladser. Vejanlagget
udferesi henholdtil projekt, som skal endeligt godkendes af
kommunen.

Lokalplanens forhold til anden planleegning m.v.

L okal planomradet er omfattet af kommuneplan 1997- 2008 og
kommuneplanens rammebestemmelser for Karrebak,
enkeltomrédenr. B23. 1.

Kommuneplanlaegning
Omrédet er underlagt fd gende rammebestemmel se:

Omrédetsanvendd sefastiagggestil boligformd og bebyggese
til offentligeforma, samt mindrebutikker til omrédetsdaglige
forsyning, dler andreangivneerhvervatyper, der kanindpasses
i omréderneuden genevirkninger i forholdtil omgivelserne.
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Redegorelse

25.

Bebyggel sen maikke opfares med mere end 1¥4 etage.

Pa folgende punkter fraviger lokalplanen Kommuneplan
1997-2008" rammer:

Bebygge sensetageanta, hvor lokal planen bener mulighed
for at opfare et antal af boligernei 2 fulde etager.

Fal gende punkt udgdr: “ Eksisterende granne omrader i
forbindel semed boligomrader frihol desfor bebyggel se.”

Der er derfor udarbe det tillagg til kommuneplanen, detteer indsat
bagest i lokal planen.

Kystnzerhed

Del of 20"“1195?”,0””‘“‘3 med treereekke L okalplanomrédet er beliggendeindenfor 3 km kystzonen.

set fra Langelinie. Omrédet er dog beliggende séledes, at dette ikke har nogen
indflydel se pakystenskarakter.
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Redegorelse

Lokalplanomrddet med villaerne pd
Lodsvej i baggrunden.

Varmeplanlaegning

L okal planomradet indgar i Neestved Kommunesvarmeplan som
naturgasomréde.

Spildevandsplanlaegning

Bebygge senindenfor lokal planomréadet skdl tildutteseksisterende
offentlig kloakanlaag, idet det eksisterende kloaksystem er udfert
som separat system.

Spildevand tilsluttes det eksisterende spildevandssystem og
regnvand kan ledestil sgen, idet af gbet frasgen skal udformes
sader maximalt afledes 33 liter/sek, det vil sige at seerne skal
fungere som regnvandsbassiner

for lokal planomradet og det bagvedliggende parcel husomrade
(4,5ha).

Affaldsplanleegning

L okalplanen angiver, at der skal etablerespladstil beholdere/
containerefor affald og genanvendelige materialer. Defadles
pladser skal indrettes, s affa dshandteringen kan udferesi.h.t.
detil enhver tid gaddende AT- anvisninger om manuel handtering
og transport af dagrenovation.
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Redegorelse
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$ 3 soen/ omradet.

Miljemegessige forhold
Omvrddet er ikke registreret som affaldsdepot.

Servitutter

For loka planomradet, matr. 20 0, Karrebak By, Karrebaek hviler
fdgendetinglyste servitutter og Partiel byplanvedtaagter:

11.07.1931. Dok. omforsynings-/afl gbd edninger mv.
25.03.1936. Dok. omforsynings-/afl gbd edninger mv.
Indhold: Nedtaget elledning i skel mod 60 a,
Karrebeceksminde By, Karrebceek (stejleplads).

- Forventes aflyst.

07.09.1939. Dok. om feardsel sret mv.

Indhold: Forbyder anleg af veje over ejendommen
for andre ejendomme.

- Ej til hinder for lokalplanens gennemforelse.

14.09.1940. Dok.om byggelinier mv.
Indhold: Strandbyggelinie.
- Vedrorer ikke lokalplanomradet.
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Redegorelse

Side 10

12.10.1968. Dok. omforsynings-/afl gbd edninger mv.
Indhold: Ledning for renset husspildevand fra matr. 20 s
og 20 f, m.fl. til soen pd lokalplanomrddet.

- Md respekteres eller ledning ma omlcegges.

17.05.1971. Dok. omforsynings-/afl gbd edninger mv.
Indhold: Regnvandsledning fra matr. 20 s til og gennem
soen pd lokalplanomradet.

- Md respekteres eller ledning ma omlcegges.

14.12.1976. Partiel byplanvedtasgt nr. 17
Indhold: Vedrorer arealet.
- Forventes aflyst i forbindelse med ny lokalplan.

27.06.1977. Dok. om byggelinier mv.
Indhold: Byggelinie 15 meter fra midte af "Brosvinget"
- Vedrarer lokalplanomradet og ma respekteres.

31.07.1979. Dok. omforsynings-/afl aod edninger mv.
Indhold: Kloakledning fra matr. 20 ak til og gennem
soen pd lokalplanomradet.

- Md respekteres eller ledning ma omlcegges.

05.05.1993. Dok. om varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning mv.

Indhold: Palcegger tilslutningspligt til naturgasaniceg.
- Vedrarer lokalplanomradet og ma respekteres.

Naturbeskyttelsesloven

Deni omradet eksisterende sger 83 omrade. Amtet skal give
tilladel setil oprensning og regulering af sabrinker. @vrigeforhold
sorterer under Kommunen.

Sikring mod oversvemmelse

Amitet har udarbejdet fordag til hgjvandsdiger, som sikring mod
oversvgmme seaf dekystnesreomrader. Detteford agindehol der
tilligeet udkast til udgiftfordeling mellem berarte parter, fordaget
er ved udarbejdel sen af dennelokalplan (03.12.99) endnuikke

vedtaget.



Redegorelse
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Lokalplanomradets afgreensning mod vest til
husene pd Vibsevej.

Elforsyning
El-ledninger skal fremfaressomjordkabler.

Atennetilslutning

Omrédet tild uttes det eks sterende fad| esantennesystem for
omradet.

Vandforsyning
Omradet forsynesfraK arrebak-K arrebacksminde Vandvaak.

Vandlebsloven

Der maikkebyggeshenover dramndler andreformer for vandl gb.
Der maikke plantestraeer sitag parerledninger, at redderne
kan skade disse.

Enhver omlaggning af og tilslutning til alleformer for vandl gb,
herunder ogsadram, ska godkendesaf vandl gbsmyndighederne.
Der maikke skeandringer af deeks sterende afvandingsoplande
elleri den naturlige af stramning og af stramningshastighed under
vand gbsmyndighedernes godkende se (jaevnfer vandl gbd oven,
lovbekendtgerelse 404 af 19.12.1992).

Sgen er omfattet af Naturbeskyttelsenslovens 83. Enhver
oprensning og andring skal godkendes i henhold til bade
vandlgbd oven og lov om naturbeskyttel se.
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Lokalplan B23.1 -6

For et omrade til boliger ved Brosvinget i Karrebaeksminde

Bestemmelser

Lokalplanomraddet.

Delomrader.

Bestemmelser

1 henhold til Lov om planlcegning (Lov nr. 551 af 28. juni
1999 og senere cendringer) fastleegges folgende
bestemmelser for de i § 2 nceevnte ejendomme.

§1
1.1

§2
2.1

2.2
2.3

§3
3.1

3.2

Lokalplanens formal

at omradet anvendetil ted- 1av boligbebyggel se med
mulighed for opferelse af et varieret udbud af bolig-

typer.
at sikre, at omrédet kan anvendestil hel &rbebod se.

at sikre, at bebyggelseni udformning og materialevalg
til passes omradets karakter.

at sikreat der fralokal planomrédets nordvestligehjerne
givesmulighedfor etablering af siforbindese til Vibseveg,
dennetilduttes|oka planomradetsinterne stinet.

at fastlaagge bestemmel ser der sikre omrédet mod stgj
fraBrosvinget.

Omrade og zonestatus

L okal planen afgraases som vist pasituationsplanen.
kortbilag | og omfatter matr. nr. 20 o Karrebak By,
Karrebak.

Omradet ligger i byzone.
L okal planen opdelesi omréderne:

1. Tad- lav hel&rsboligbebyggel se.
2. Tad- lav helarsholigbyggel semed maritim karakter.

Omradets anvendelse

Delomréde 1 m& kun anvendes til tad- lav helars-
boligbebyggel sesamt evt. fadleshus.

Delomréde 2 m& kun anvendes til tad- lav helars-
boligbebyggel sesamt evt. fadleshus.
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Bestemmelser

Side 14

§ 4 Udstykninger

4.1 Udstykningmakunfindested efter en af Byradet godkendt
udstykningsplan.

4.2 Ydeligereudstykningkankunskemed byrédetstilladelse.

4.3 Der kan dispenseres fra Bygglovens 86.A, om
mindstegrundstgrrel sepa 700 m2.

§ 5 Veje-,stier og parkering

Veje

5.1 Vegadgangtil omrédet sker fraLangdlinieder er
privatve ad to adgangsveje, hver udlagti 6 m bredde.

5.2 Adgangveesamt bebyggdsensvejeska udformesefter
fegdsaldovensbestemme ser omanlagy af veetil
ophold ogleg.

5.3 Internevegeudlaggesi nedennaarnte minimumsbredder

A-B 55m

B-C 40m

C-D 55m

E-F 55m

G-H 55m

Bogstavbetegne serne henviser til anvendel sesplanen,
kortbilagnr. 2.

Stier

5.4 Sterudiaggesi minimum 2 metersbredde.

Parkering
5.6 | omradel skal der anlaggges 1,5 p- pladspr. bolig.
5.7 | omréde2skal der anlaggges 1,5 p- pladspr. bolig.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering.
For omréade 1og 2 gzelder:

6.1  Bebygge sesprocenten for det samledelokalplanomrade
under et maikke overstige 25%.

6.2 Bygningernesplacering pagrunden ogtilpasningtil terraanet
skal godkendes af Byradet inden byggetilladel se kan
udstedes.



Delomrader.

6.3

6.4

6.5

6.6

Bestemmelser

Intet punkt af en bygningsydervaag dler tagflademagives
en hgjde, der overstiger 8,0 m over terraan malt efter
reglernei bygningsreglementet.

Bebyggelse, garager, carporte og udhuse skal placeres
med facadedler gavl min. 1,0 mfraskel modve og stier.

Tagetsvinkel med det vandrette plan skal veare mellem
35 0g 45 grader. Det gadder dog ikke garager, carporte
og udhuse.

En eventuel kadder maikke haveloftet beliggendemere
end 0,8 mover terram.

For omride 1 gzelder:

6.7
6.8

Bebyggel sen mahgjest opfaresi 1v2etage.

Bygningernesfacadehgjdemaikke overstige 4,0 m malt
fraterraantil skaaing mellemfacade og tagflade.

For omride 2 gzelder:

6.9

Bebyggel sen mahgjest opfaresi 2 etager.

6.10 Bygningernesfacadehgjde maikkeoverstige 6,0 m malt

fraterraantil skaaing mellemfacade og tagflade.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

For omréade 1og 2 gzelder:

71

7.2

7.3

7.4

Den enkelte bebyggel sesudformning skal godkendes af
Byradet, der hermed skal sikreat bebyggelsen og de
enkeltebygninger i samspil med omgivelsernefremstér
smukt og helstabt. vf. §6.1.

Der kantillades opsadning af solfangeranlasg, som skal
sikresen arkitektonisk indpasning patagfladen.
Placering af solfangeranlasg paeller ved bygninger og
andretekniske anlasg makun ske efter Byradets
godkendel se.

Evt. skure til affaldscontainere samt andre affalds-
indsamlinger skal i form, farve og materia etilpassesden
enkeltebebyggelse.

Tage ma kun udfares med rade teglsten eller rade
betontagsten. Dette gadder ikke kviste, carporte, udhuse

oglign.
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Bestemmelser
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For delomrade 1 gaelder:

7.5

Til udvendigebygningssider skal der anvendestegl, enten
som blank mur, pudset og/ eller vandskuede murflader.
Mindre dele af facaden, som karnapper, udhuse og
lignende kan udf ares med anden facadetbekl aedning.

For delomrade 2 gaelder:

7.6

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Til udvendige bygningssider skal der anvendestraeeller
tegl, enten som blank mur, pudset og/ eller vandskuede
murflader. Mindreddleaf facaden, som karnapper, udhuse
og lignende kan udf ares med anden facadebekl aadning.

Ubebyggede arealer.

De ubebyggede areal er anlasgges med adgangsveje, p-
pladser, torvearealer, fadles opholdsarealer, sganlaay,
legeomréder, boldbane, beplantning, m.v. efter en samlet
plan, i princippet som fremgar af kortbilagene2 og 3, -
Anvende sesplanen ogillustrationsplanen.

Ubebyggede fadles arealer i omraderne 1 og 2 skal
anlaggges ud frasamlede planer, som skal godkendes af
Byradet.Planerne skal redegere for beplantning,
terraanregul ering, af Skeemninger, befaeste ser ogindretning
af friarealer, herunder legearedler, stier, parkering og
belysning. Terranbehandlingen skal fremga af en
terraenplan, der viser de eksisterende og projekterede
koter. Planen skal sikre, at der skabesgode rammer for

leg og ophold.

L angs sommerhusomradet ved Vibsevej (Vesterhave)
etablereset minimum 3 m bredt plantebadte.

L angs Parcelhusomrédet pardlelt med Lodsve, omradets
nordgraanse, etablereset minimum 2 m bredt plantebadte.
Endel heraf er eks sterende beplantning, som udtyndes/
beskagesi nadvendigt omfang.

Langs Brosvinget etableres et minimum 4 m bredt
plantebadte.

L angsomradetsafgramsning mod syd, opttil stejl epladsen,
er et eksisterende hegn af poppeltrager, som skal bevares
men kan udtyndes og beskaaes.

Belysning af boligveje, torve og stier makun udfgressom
parkbelysning.

Renovation og genbrugspladser skal placeres og
afskarmes, saledes at de ikke virker skaammende for
omrédet.



8.9

8.10

§9
9.1

§10
10.1

§ 11
11.1

§12
12.1

§13
13.1

13.2

Bestemmelser

Skiltning og reklamering makun finde sted efter Byradets
godkendelsei hvert enkelttilfadde.

Lasthiler, campingvogne og uindregistrerede biler, samt
starre bade og lignende maikke opbevaresi haver samt
paevrige ubebyggede aredler og p- pladser.

Vandigb

Der maikke byggeshen over dram eller andreformer for
vandlgb.

Der maikke plantestrager sitaet parerledninger, at
redderne kan skade disse.

Enhver omlaggningaf ogtildutningtil dleformer for vandigb,
herunder ogsadram, skal godkendesaf vandlgbs-
myndighederne,

Der maikke skeamndringer af de eksisterende
afvandingsplandedler i dennaturligeafstramning og
afstramningshastighed uden vandl gbsmyndighedernes
godkendelse.

Stejforhold

Behovet for beskyttel seaf bebyggel seog opholdsareder
mod trafikstg] fra Brosvinget, skal godtgares ved en
stejberegning. Hvisstgjniveauet pabebyggel sensfriareder
viser sig at overskide 55 dB (A), er det endvidere en
forudsaeining for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er
etableret den forngdne stgjafskearmning, |
overensstemmelsemed Miljastyrelsensveledning nr.3/
1984 omtrafikstgj i boligomrader.

Varmeforsyning
Samtligeboliger skd tilduttes omradets naturgasnet.

Kloakering

Omrédetskloakanl aay tilduttesdet of fentlige kl oaksystem
i omradet.

Vand og elforsyning

Omradet skal forsynes med vand fra Karrebask-
Karrebasksminde Vandvaak.

Elledninger, herunder til vej- og stibelysning, ma kun
udfaressomjordkabler.
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Bestemmelser
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§14
14.1

14.2

§ 15
15.1

§ 16
16.1

16.2

§17
171

§18

Antenne

Omrédet skal tilduttes det eksisterende fadl esantenne-
system.

Der maikke opsadtes udvendige antenner og parabol -
antenner indefor omradet.

Renovation

Der skd etablerespladstil beholdere/ containerefor affad
og genanvendelige materialer. De fadles pladser skal
indrettes, sa affaldshandteringen kan udferesi.h.t.de
enhver tid geddende AT- anvisninger ommanue handtering
og transport af dagrenovation.

Grundejerforening

Nar mindst 60% af |okal planomrédetsboliger er opfart,
skal der dannesen grundejerforening.

Samtlige g endomme har andel i fadlesparcellen, som
omfatter fadlesgranne omrader, fadleshus, adgangsveie,
p-pladser, torveareder, fadles ophol dsareal er, sganl agg,
legeomréder, boldbane, beplantning. Dissefaciliteter og
areder vedligeholdesaf grundg erforeningen.

Aflysning af Partiel byplanvedtaegt

Partiel byplanvedtagt nr. 17, for et omrade ved
Karrebagksminde havn aflyses pa arealer omfattet af
neavagendelokalplan.

Lokalplanen retsvirkninger

Efter byrédetsendeligevedtagelseog offentliggarelseaf
lokal planen magiendomme, der er omfattet af planen,
ifdgeplanlovens§18 kunudstykkes, bebyggesédleri
avrigt anvendesi overensstemmel semed planens
bestemme s=.

Den eksisterendelovligeanvendelseaf en gendom kan
fortsadte som hidtil. Lokal planen medferer heller ikkei
sgsav krav om etablering af deanlaag med videre,der er
indeholdti planen.

Byradet kan meddel e dispensation fralokaplanens
bestemmel ser, hvisdispensationeni evrigtikkeeri strid
med princippernei planen.



Bestemmelser

Videregaende afvigel ser fral oka planen kan kun
gennemfaresvedtilve ebringelseaf enny lokalplan.

§ 19 Vedtagelses pategning

Naestved Byrad har den 25. 01. 2000
vedtaget at offenliggare dettelokaplanfordag

[y P,

Henning Jensen/

e
gﬁrmann Weidemann \ i

Thenhold til planlovens § 27 vedtages
foranstaende lokalplan endeligt

Nzstved Byrad har den 09.05.2000.

i
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Hermann Weidemann
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Kommuneplantillaeg

Nastved Kommuneplan 1997- 2008

Tillzeg nr. 10 til kommuneplanens rammeomrade B23.1

Rammebestemmel sernefor den del af omrédeB23.1, somer
omfattet af neavaaendelokal plan B23.1-6, aandrestil:

Bebyggel sen maikke opfares med mere end 2 etager.

.,///lllllr
o — g

Sdledes vedtaget af Nasstved Byrad. den 09.05.2000.

sy P

Henning Jensen/ \

N da

Hermann Weidemann
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