81.
Foreningens navn er Grundejerforeningen Lodshaven.

Dens omrade bestar af 46 parceller med en feelles ejendom, vejarealer og feellesarealer
udstykket
Fra matr.nr. 20 o Karrebaek by, Karrebeek,

Matriklen udmatrikuleres til falgende matr. nr.:

matr. Nr. 20 ik, 20 il, 20 im, 20 in, 20 io, 20 ip, 20 iq, 20 ir, 20 is, 20 it, 20 iu, 20 °, 20 iv, 20 iy,
20 ix, 20 iz, 20 iee, 20 ig, 20 ka, 20 kb, 20 kc, 20 kd, 20 ke, 20 ti, 20 kg, 20 kb, 20 ki, 20 hq, 20
hr, 20 hs, 20 ht, 20 hu, 20 hv, 20 hx, 20 hy, 20 hz, 20 hae, 20 hg, 20 ia, 20 ib, 20 ic, 20 id, 20
ie,

20 if, 20 ig, 20 ih, 20 ii Karrebeek by, Karrebaek, beliggende Lodshaven 1 - 47, 4736
Karrebaeksminde.

§2
Foreningens hjemsted er Naestved Kommune.
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Foreningens formal er i overensstemmelse med lokalplan B23.1-6, som er endeligt vedtaget
af Neestved Byrad den 9. maj 2000, at varetage medlemmernes faelles grundejerinteresse
savel udadtil som indadtil, herunder bl.a. at administrere og vedligeholde den private vej,
feellesarealer, feelleshus m.v.

Foreningen kan til enhver tid uden vedtaegtsaendring efter generalforsamlingens
beslutning tilslutte sig en sammenslutning af grundejerforeninger i Neestved eller en
hovedorganisation af grundejerforeninger.

§ 4.
Foreningens medlemmer er ejere af de ovenfor naevnte parceller.
Samtlige ejere af ejendomme i foreningens omrade er forpligtet til at veere medlem af
foreningen,

Medlemmerne er pligtige at meddele ejerskifte til foreningen.

Medlemsskabet indtreeder den dag, den pageeldende ejers skade, betinget eller endeligt
anmeldes til tinglysning og geelder fra overtagelsesdagen. Ved foreningens stiftelse er
medlemsskabet dog indtradt allerede ved underskrift pa betinget skade/kgbsaftale.
Medlemsskabet ophgrer fra overtagelsesdagen ved salg af eiendommen. Den tidligere ejers
forpligtelser overfor foreningen ophgrer dog farst, nar den nye ejers skade er endeligt tinglyst
uden praejudicerende retsanmeerkninger, og der er givet ejerforeningen underretning herom.



Den til enhver tid veerende ejer af eiendommen heaefter for alle forpligtelser overfor foreningen,
Ogsa selvom forpligtelserne er opstaet i en tidligere ejers tid.

§ 5.
En ejendomsejer har en ejers fulde radighed over ejendommen. Ejerens radighed over
ejendommen er alene underlagt de begraensninger, der flyder af lovgivningen, det offentliges
beslutninger, den ovenfor naevnte lokalplan, samt de beslutninger fra lovgivningens side og
fra foreningens vedtaegter.

Uanset anvendelsen, herunder evt. udleje, haefter ejeren til enhver tid overfor foreningen for
enhver forpligtelse, der pahviler eiendommen overfor foreningen. Ejeren er endvidere
ansvarlig overfor foreningen og avrige ejere for skade pa disses ejendom, der er forvoldt af
ejeren eller personer, denne har givet adgang til eiendommen, eller som udspringer af
ejendommen i gvrigt.

§ 6.
En ejendomsejer har den fulde benyttelsesret til eiendommen, for sa vidt benyttelsen ikke
medfarer gene for foreningen, dens medlemmer eller gvrige beboere.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i dennes ejendom, mé efterkomme de af
bestyrelsen fastsatte og af generalforsamlingen godkendte ordensregler og beslutninger.

Medlemmerne ma endvidere ngije falge de regler med hensyn til bebyggelse, benyttelse,
beplantning, faerdsel m.v., der fremgar af lokalplanen og foreningens vedteegter.

§7.
Vedligeholdelsen af faellesarealer og feelleshus pahviler foreningen. Foreningens bestyrelse
kan til varetagelsen heraf antage forngden arbejdskraft eller selvsteendigt virkende
professionelle. Samtlige medlemmer er forpligtet til at bidrage gkonomisk til vedligeholdelsen.

Der udfeerdiges seerskilte regler for medlemmernes benyttelse af feelleshuset.

§ 8.
Vedligeholdelsen af den enkelte ejendom med derpa veerende bebyggelse og beplantning,
pahviler den enkelte ejer.

Alle ejendomsejere under foreningen er forpligtet til at vedligeholde deres respektive
ejendomme, saledes at omradet altid fremstar harmonisk og vel vedligeholdt. Med hensyn til
farve- og materialevalg samt hegn og beplantning skal de i lokalplanen optagne
bestemmelser herom fglges ngje, samt

Folgende vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling, den 4.6.2004:



1: Det henstilles til boligejerne, ikke at foretage sendringer, ved den enkelts boligs facade,
som kan pavirke omradets arkitektoniske helhed.

2: Forandringer, hvor der kraeves offentlig myndighedsgodkendelse, skal ligeledes godkendes
af grundejerforeningens bestyrelse, jvf. vedteegterne § 5.

3: Vedr. maling af treefacader, méa det nuveerende farvevalg ikke sendres. Dette geelder for
hele bebyggelsen, d.v.s.facader, udhuse og carporte males med Gori 88 svenskrgd nr. 504.
Vindskeder males med Gori 88 hvid. Dgre og vinduer skal ligeledes veere hvide.

4: Feellesarealer dvs. adgangsveje, gangstier, P-pladser, sganlaeg, granne omrader og
beplantninger, vedligeholdes af Grundejerforeningen.

5: Omrader, der henhgrer under feellesarealer, ma ikke inddrages til private formal.

6: Det er kun tilladt, at parkere i carporte og pa de anlagte P-pladser, da adgangsvejene ogsa
er brand- og redingsveje.

Beplantning ma ikke veere til ulempe for naboer, og skal besta af mindre traeer og buske, der
naturligt er hiemmehgrende i kystomradet. PA den enkelte grund ma hgjst vaere 2 traeer, der
kan na en hgjde af indtil 5 m, og @vrig beplantning skal holdes under 2 meters hgjde.
Safremt disse regler ikke overholdes, er foreningen ved dens bestyrelse bemyndiget til, efter
forudgaende forgeeves pakrav til ejeren, at lade beplantningen beskaere pa ejerens
bekostning. Betaling skal ske til foreningens advokat.

Hvis en ejendom igvrigt groft forsgammes, eller forssmmelsen vil veere til gene for de gvrige
medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandseettelse foretaget
indenfor en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen seaette
ejendomme i stand for medlemmets regning. En uvildig, lokal opmand, udpeget af
medlemmet og formaden for bestyrelsen, afggr om ejendommen er groft forsgmt, eller til
gene for de gvrige beboere. Opmandens afgarelse er bindende, sa begge parter skal rette sig
efter opmandens vurdering. Omkostning for en sadan vurdering, betales af den part, som ikke
far ret.

§0.
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen, som afholdes i Neestved kommune.

Ordineer generalforsamling.afholdes i marts maned.

Indkaldelse til generalforsamling sker skriftligt til samtlige medlemmer. Varslet til en
generalforsamling skal veere mindst 2 og hgjest 6 uger. Indkaldelsen skal angive tid og sted
for generalforsamlingens afholdelse samt angive, hvorvidt der er tale om en ordinger eller
ekstraordinaer generalforsamling. Med indkaldelsen skal fglge de forslag, der agtes fremsat
under generalforsamlingen, og for sa vidt angar den ordinaere generalforsamling det
reviderede arsregnskab.

De af bestyrelsen trufne beslutninger kan af ethvert medlem, hvem beslutningen direkte
vedrgrer, indbringes for en generalforsamling.



Ethvert medlem kan fremseette forslag til behandling pa en ordinger generalforsamling.
Forslag som gnskes behandlet pa generalforsamlingen skal skriftligt tilstilles bestyrelsen,
senest 1. februar sa forslagene kan tilsendes medlemmerne, sammen med indkaldelsen.

Generalforsamlingen er altid beslutningsdygtig, bortset fra de nedennaevnte tilfeelde.:

Uanset antallet af ejere af en ejendom, har hver ejendom kun een stemme, og det betyder at
hvis flere ejere af en ejendom giver mgde, har de een stemme til feelles.

Stemmeret kan udgves af myndige personer, der har modtaget gyldig fuldmagt dertil af
stemmeberettigede.

Ethvert medlem eller myndige medlemmer af deres husstand kan alene afgive een stemme
ifglge fuldmagt, udover egen stemme.

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved almindelig stemmeflerhed bortset fra i det
nedennaevnte tilfeelde.

Forslag til vedteegtseendringer kan kun vedtages, safremt 2/3 af alle stemmeberettigede
stemmer. Hvis over halvdelen af de fremmgdte stemmer for vedtsegtseendringen, men 2/3 af
alle stemmeberettigede ikke er madt eller repraesenteret pa generalforsamlingen, kan
vedtaegtsaendringen vedtages med tilslutning af over halvdelen af de stemmeberettigede pa
en generalforsamling, der er indkaldt med denne sag pa dagsordenen, og som afholdes
mindst 2 uger, hgjst 6 uger efter.

§ 10.
Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar i marts maned, med fglgende dagsorden:
. Valg af dirigent.
. Valg af stemmeteellere.
. Bestyrelsens beretning.
. Foreleeggelse af det reviderede arsregnskab.

. Behandling af indkomne forslag, herunder kommende opgaver.
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. Bestyrelsens forslag til budget for naeste ar, samt fastseettelse af
kontingent.

7. Valg af formand. I lige ar

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

9. Valg af revisor og revisorsuppleant.

10. Eventuelt.



Det reviderede regnskab for det forlgbne ar, forslag til budget for det kommende ar, og
indsendte forslag, fra medlemmerne skal falge med indkaldelsen til den ordinaere
generalforsamling.

811.
Ekstraordinaer generalforsamling kan indkaldes af formanden, nar det sk@nnes ngdvendigt.
Formanden er forpligtet til at indkalde til ekstraordinzer generalforsamling, nar det kreeves af
et flertal af bestyrelsen eller af mindst ¥4 af samtlige stemmeberettigede medlemmer eller nar
det er besluttet af en tidligere generalforsamling.

§12.
Generalforsamlingen veelger ved simpel stemmeflerhed en dirigent, der forestar
generalforsamlingen. Dirigenten treeffer afggrelse om alle formelle spgrgsmal under
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan dog altid afseette dirigenten og veelge en ny.
Der optages et kort referat om forhandlingerne pa generalforsamlingen, og referatet
underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

§ 13.
Til at lede foreningen i overensstemmelse med naerveerende vedtaegt og
generalforsamlingens beslutninger veelger generalforsamlingen en bestyrelse pa 5
medlemmer bestaende af 1 formand og 4 bestyrelsesmedlemmer, heraf 2 valgt fra
landsbyhusene og 2 valgt fra skudehusene.

Formanden veelges i lige ar, pa den ordinaere generalforsamling, hvor ogsa
bestyrelsesmedlemmerne veelges. Valgperioden for formanden og bestyrelsesmedlemmerne
er 2 ar, og genvalg kan finde sted.

Der veelges for et ar ad gangen 2 bestyrelsessuppleanter, 1 revisor og 1 revisorsuppleant.

Valgbare er foreningens medlemmer og myndige medlemmer af disses husstande, selvom de
ikke er medskadehavere.

Der kan kun veelges en repraesentant for hver parcel.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med naestformand, sekreteer og kasserer.

Bestyrelsen fastseetter igvrigt selv sin forretningsorden, og farer referat over forhandlingerne
og de, af bestyrelsen, trufne beslutninger.

Der fares referat af bestyrelsesmgderne, referatet godkendes af
bestyrelsesmedlemmerne indenfor en uge, efter de er modtaget elektronisk. En kopi af det
godkendte referat indseaettes i en mappe i Feelleshuset.

Det godkendte referat underskrives pa det efterfglgende bestyrelsesmgade.



Bestyrelsen er berettiget til under ansvar overfor generalforsamlingen, i forngdent omfang at
engagere lgnnet medhjeelp i sager, hvor det skennes ngdvendigt, f.eks. assistance af
advokat, ingenigr eller landinspektar.

Det tilkommer bestyrelsen at drage omsorg for ansaettelse af Ignnet hjeelp til vedligeholdelse
og renholdelse af veje og feellesarealer.

Hvervet som bestyrelsesmedlem er ulgnnet, men der tillaegges dog formand, neestformand og
kasserer en passende godtggrelse for de med hvervet forbundne udgifter, og udgifter bl.a. i
forbindelse med afholdelse af bestyrelsesmgader honoreres efter regning.

Bestyrelsen kan til lgsning af specielle opgaver nedszette udvalg, der kan besta af
medlemmer udenfor bestyrelsen, idet dog udvalgsformanden altid skal veere et
bestyrelsesmedlem.

Bestyrelsesmgder afholdes sa ofte formanden eller et bestyrelsesmedlem forlanger det.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst 3 ud af 5 medlemmer, hvoraf den ene er
formand eller naestformand er til stede. Formanden eller i dennes fraveer naestformanden,
leder bestyrelsesmgderne. Ved afstemning i bestyrelsen, skal der veere flertal for forslag,
ellers falder forslaget. Ved behandling af forslag, kan ethvert bestyrelsesmedlem forlange
afsteming om forslaget, samt at evt. uenighed noteres i mgdereferatet.

Safremt et bestyrelsesmedlem udtreeder af foreningen, kommer under veergemal eller ud af
radighed over sit bo, skal bestyrelsen snarest muligt konstituere sig med en suppleant.
Konstitueringen er geeldende indtil nseste ordinaere generalforsamling.

Dersom formanden eller naestformanden i henhold til ovenstaende matte udtreede af
foreningen, skal dennes aflgser konstitueres indenfor de resterende bestyrelsesmedlemmer,
og dersom ingen gnsker at patage sig hvervet, skal bestyrelsen foranledige indkaldt til
ekstraordinaer generalforsamling til valg af stedfortraeder.

§ 14.
Bestyrelsen repraesenterer foreningen udadtil i enhver henseende, savel overfor offentlige
myndigheder, som overfor private.

Bestyrelsen rader over foreningens midler i overensstemmelse med vedtaegterne, og de pa
generalforsamlingen trufne beslutninger.

Foreningen tegnes af formanden i forbindelse med et af bestyrelsens medlemmer.
§ 15.

Medlemmernes heeftelse overfor tredjemand er begraenset til deres indestaende del af
foreningsformuen.



§ 16.
Hvert ar udarbejder bestyrelsen et regnskab over foreningens indteegter og udgifter samt en
status overaktiverogpassiver.

Regnskabsaret er fra 1/1 til 31/12.
Regnskabet foreleegges i revideret stand for generalforsamlingen til godkendelse.

Generalforsamlingen bestemmer efter bestyrelsens indstilling, hvordan et eventuelt overskud
skal anvendes eller et underskud skal inddaekkes.

Det kan pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til bestemte formal,
fx fornyelser og istandseettelser. Endvidere kan det pa en generalforsamling vedtages, at
foreningen optager lan.

8§ 17.
Foreningens regnskab revideres af den, af generalforsamlingen, valgte revisor.
Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som han finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

§ 18.
Bestyrelsen paser, at der udarbejdes et budget for det kommende ar, hvori angives, hvilke
starre vedligeholdelsesarbejder eller eventuelle forandringer der forventes udfart.

Budgettet skal endvidere angive, hvorledes de forventede udgifter teenkes finansieret.

Budgettet skal indeholde bestemmelse om medlemmernes a conto bidrag.

§ 19.
Foreningens udgifter inddeekkes ved medlemsbidrag, der fordeles lige mellem medlemmerne.

Medlemmerne betaler kontingent halvarligt 1/4 og 1/10. Indbetalinger finder sted pa den af
bestyrelsen fastsatte made.

Ved for sen betaling af a conto bidrag, er bestyrelsen berettiget til at opkraeve et gebyr, som
kan daekke de ved forsinkelsen forarsagede udgifter.

Bestyrelsen er endvidere berettiget til at foretage retsforfglgning af medlemmer, der er i
restance og at afholde de dermed forbundne udgifter.



§ 20.

Carportene er privatejede, men beliggende pa feellesareal. Det pahviler Grundejerforeningen
at vedligeholde disse. Ved benyttelsen af carportene er grundejerne underlagt samme forhold
som ved anden benyttelse af feellesareal (der ma ikke foretages eendringer pa nogen made,
uden en tilladelse fra grundejerforeningens bestyrelse).

Procedure til inddaekning af carporte.

Vedtaget pa ordineer generalforsamling, den 27.3.2007:

1: Ansggningen skal veere underskrevet af carportens (den samlede blok) brugere/
registrerede beboere, der ogsa selv betaler for inddaekningen.

2: Materialevalget skal veere radmalet (samme farve som gvrigt treeveerk) laerketrae pa klink.
3: Inddaekningen skal veere fart op til tag, eller den del heraf (75 cm. fra tag) Skitse af
konstruktion skal veere vedlagt.

4: Grundejerforeningen patager sig vedligeholdelsen af den inddaekkede carport.

5: Bestyrelsen orienterer gvrige beboere skriftligt om ansggningen og bestyrelsens holdning
til ansaggningen, saledes at der kan gares indsigelse.

6: Medlemmer af foreningen kan forlange, at afgarelsen skal finde sted pa en
generalforsamling, eventuelt en ekstraordineer . Indsigelsesfristen er 14 dage efter, at
bestyrelsen har udsendt orientering om inddaekningsforslaget.
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De privatejede carporte er fordelt som det fremgar af bilag 1 til vedteegterne.

§ 22.
Oprindelige vedtaegter tradte i kraft ved den stiftende generalforsamling 24. november 2001.
Neerveerende vedtaegter er revideret efter generalforsamling i marts 2006 og i april 2011 og
treeder dermed i kraft, straks efter vedtaegtseendringerne er vedtaget.

| Bestyrelsen:

LONE Olsen (Formand) Ellen Larsen

Charlotte Petersen Flemming Storm

Frank Pedersen

Naestved Byrad meddeler herved i medfdr af Lov om Planlegning § 42
stk. 1 samtykke til vedtegternes godkendelse. Samtidig meddeler



Byradet i medfdr af samme lovs § 42, $tk. 2, at tilvejebringelse
Af en lokalplan ikke er pakravet.

Nestved, den 10. januar 2002.
For Nastved Byrad

e.b.

Ejendomsudvalget

Jacob Madsen
Teknisk direkt@gr



